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Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije
Bosne i Hercegovine" broj: 66/13 i 100/13 i 32/19), clana 44. Statuta Opcine Gornji Vakuf-
Uskoplje (,Sluzbeni glasnik opéine Gornji Vakuf-Uskoplje", broj: 1/01 i 3/05), ¢lana 5., 7. i 8.
Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije
Bosne i Hercegovine, kantona, opcina i gradova (,Sluzbeni list Federacije BIH", broj: 17/14),
Odluke Op¢inskog vije¢a Gornji Vakuf — Uskoplje o prodaji neizgradenog gradskog gradevinskog
zemlji$ta u vlasnistvu i posjedu Opcine Gornji Vakuf-Uskoplje, radi izgradnje stambene zgrade
Lamele 3. broj: 01-27.6- 58 /26 od 30.04.2026. godine i Odluke o prodaji neizgradenog
gradskog gradevinskog zemljista u vlasnistvu i posjedu Opcine Gornji Vakuf-Uskoplje, radi
izgradnje proizvodnog objekta u poslovnoj zoni ,Batuski lug" opcina Gornji Vakuf — Uskoplje
broj: 01-27.6- 95 /26 od 04.06.2026. godine, Opcinski nacelnik raspisuje:

JAVNI OGLAS
o prodaji neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Opéine Gornji
Vakuf - Uskoplje, putem javnhog nadmetanja - licitacije

I Naziv i adresa pravnog lica: Opéina Gornji Vakuf - Uskoplje, ulica Vrbaska bb, 70 240
Gornji Vakuf - Uskoplje

II Predmet prodaje i blizi podaci o zemljistu:

Putem javnog nadmetanja-licitacije prodaju se dvije nekretnine u svrhu izgradnje stambenog
objekta i izgradnje proizvodnog objekta na dvije posebne lokacije u vlasnidtvu i posjedu Opcine
Gornji Vakuf - Uskoplje i to :

« Lokacija 1 - k.¢. 1465/18, zv. luka, povrSine 424 m?, upisana u zemljiSnoknjizni uloZak
broj 68 k.0. SP_Gornji Vakuf, a $to po novom premjeru odgovara nekretnini oznacenoj
kao k.p. 760/8, povrsine 424 m?, upisana u popisni list broj korisnika 1016 k.o. Gornji
Vakuf

Navedena nekretnina se prodaje u svrhu izgradnje stambenog objekta (lamela 3.), spratnosti
Sut.+P+3, ulica DZemala Bijedi¢a b.b, naselje Odvode, Gornji Vakuf — Uskoplje (zona III
gradskog gradevinskog zemljista).

Lamela broj 3. naslanja se sa sjeverno-isto¢ne strane na lamelu br.2., a sa jugo-istocne strane
na lamelu broj 4. Prilaz parceli je sa javne povrsine i bududi vlasnik nekretnine je duZan da se
pridrzava urbanisti¢ko tehnickih uslova iz nacelne lokacijske informacije broj: 06/6-19.3-820/26
od 29.06.2026.godine, kao i uslova iz idejnog projekta broj 05-0626 uradenog od strane
ovlastene kué¢e ARHICEN d.o.0 Mostar i Urbanistickog projekta za naselje Odvode.

« Lokacija 2 - k.¢. 1633/32, povrsine 4029 m?, upisana u zemljiSnoknjizni uloZak broj 68
k.0. SP_Gornji Vakuf, a 5to po novom premjeru odgovara nekretnini oznacenoj kao k.p.
1287/34, povrsine 4029 m?, upisana u popisni list broj korisnika 504 k.o. Gornji Vakuf

Navedena nekretnina se prodaje u svrhu izgradnje proizvodnog objekta u poslovnoj zoni
~Batuski lug" opcina Gornji Vakuf — Uskoplje.



Bududéi vlasnik nekretnine je duZan da se pridrzava urbanisticko tehnickih uslova iz nacelne
informacijske lokacije broj: 06/6-19.3-822/26 od 30.06.2026.godine.

Lokacija je veoma pogodna za izgradnju proizvodnog objekta zbog blizine svih potrebnih
infrastrukturnih priklju¢aka potrebnih za izgradnju, kao i neposredne blizine javnog parkinga u
industrijskoj zoni (zona III gradskog gradevinskog zemljista).

III Pocetna cijena zemljista:

Poletna prodajna cijena gradevinskog zemljiSta (parcele) je utvrdena prema procjeni stalnog
sudskog vijeStaka gradevinske struke od 08.04.2026. godine. za lokaciju 1. iznosi
13.368,72 KM odnosno 31,53 KM/m? , kao trenutnoj trzisnoj vrijednosti.

Pocetna prodajna cijena gradevinskog zemljiSta (parcele) je utvrdena prema procjeni stalnog
sudskog vjeStaka gradevinske struke od 22.05.2026. godine. za lokaciju 2. iznosi
44.319,00 KM odnosno 11,00 KM/m? , kao trenutnoj trziSnoj vrijednosti.

U pocetnu cijenu nije uraCunata naknada za pogodnost lokacije - renta, naknada za uredenje
gradevinskog zemljista- komunalije, kao ni ostale propisane naknade.

IV Nacin polaganja kapare:

Za uledce u postupku licitacije svi ucCesnici javnog oglasa su duzni uplatiti kaparu-depozit u
iznosu od 10% od pocetne cijene, odnosno iznos od 1.336,87 KM za lokaciju 1. i iznos
od 4.431,90 KM za lokaciju 2., odredenu u skladu sa odredbama clana 5. tacke c)
Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije
Bosne i Hercegovine, kantona, opcina i gradova (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 17/14),
prije poletka licitiranog postupka, na Ziro racun Opcine Gornji Vakuf-Uskoplje broj:
3380002200024674 kod Unicredit bank d.d. Mostar, vrsta prihoda 722135, Sifra Opcine 034, sa
naznakom uplata kapare za ucesce u licitaciji, o ¢emu ¢e Komisiji uz prijavu za ucestvovanje na
licitaciji, priloZiti i dokaz o izvrSenoj uplati.

Ucesnik u licitaciji ¢ija ponuda bude izabrana kako najpovoljnija, uplaceni iznos ¢e se uracunati
u kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Ukoliko ucesnik licitacije Cija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kojeg
razloga od ponude i od zaklju¢enja ugovora o kuporodaji, gubi pravo na povrat uplaene
kapare.

Uc&esniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrsit ¢e se povrat uplacene kapare u
roku od (8) osam dana od dana zakljuCenja postupka javnog nadmetanja - licitacije.

Pravne i fizicke osobe koje nisu poloZile kaparu u iznosu od 10% od poletne cijene, ne
ucestvuju u licitaciji.

V Uslovi prodaje gradskog gradevinskog zemljista

Pravo uéeS¢a na licitaciji imaju domaca i strana, fizicka i pravna lica koja u skladu sa Zakonom
mogu steéi pravo vlasniStva na teritoriji Bosne i Hercegovine.

U slucaju da osobu koja ugestvuje u postupku licitacije zastupa punomoénik, punomo¢ mora biti
sacinjena u formi notarski obradene isprave.

Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene cijene u postupku javnog
nadmetanja.

Postupak javnog nadmetanja provest ¢e se i u sluCaju da pristigne jedna blagovremena i
potpuna prijava, pod uslovom da ponudena cijena ne moZe biti manja od pocetne cijene



objavljene u oglasu o licitaciji, s tim da ukoliko ponudac ne prihvati kupoprodajnu cijenu, gubi
pravo vracanja uplacene kapare.

Zainteresovana lica mogu izvrsiti razgledanje zemljista koja su predmet licitacije, kao i izvrsiti
uvid u dokumentaciju o predmetnim nekretninama koje se prodaju (Sluzba za prostorno
planiranje, imovinsko pravne poslove i katastar Op¢ine Gornji Vakuf - Uskoplje) svakim radnim
danom od 8,00 do 15,00 sati ili dobiti potrebnu informaciju na telefon: 030-546-525 ili 030-
546-513.

VI Uslovi i nacin placanja cijene nekretnine

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda na licitaciji utvrdena kao najpovoljnija zakljucit ¢e se
odgovarajuéi kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave, u kojem ce
se regulisati medusobna prava i obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prijenosa prava
vlasnistva i posjeda, podneSenja zahtjeva za izdavanje urbanisticke saglasnosti, obavezu kupca
da u roku od jedne godine dana nakon izdavanja gradevinske dozvole, izvrsi izgradnju objekta
sa minimalno prvom nadzemnom stropnom konstrukcijom, propisanih naknada i obaveza iz
tacke II i III ovog javnog oglasa te druga prava i obaveze ugovornih strana u skladu sa ovim
javnim oglasom.

U&esnik u javnom nadmetanju Cija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija duzan je utvrdenu
(kupovnu) cijenu za predmetne nekretnine umanjenu za iznos upladene kapare-
depozita, uplatiti u roku od 7 dana od dana kada ga Op¢ina Gornji Vakuf - Uskoplje pozove da
to ucini.

Po okoncaniju licitacionog postupka sa ucesnikom licitacije cija je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija zakljucit ¢e se notarski obraden ugovor o kupoprodaji, po prethodno pribavljenom
misljenju Opcinskog pravobranilastva.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu u odredenom roku iz prethodnog stava,
smatrat Ce se da je odustao od kupovine i gubi pravo na povrat kapare-depozita.

Kupac se moze uknjiZiti kao vlasnik i preuzeti u posjed kupljenu nekretninu tek nakon
Sto prodavcu Opcini Gornji Vakuf - Uskoplje u propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu
cijenu i naknade koje nisu uracunate u pacetnu cijenu.

Troskove izrade notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove
koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac, kao i porez na promet nekretnina.

VII PRIJAVA ZA UCESCE NA JAVNOM NADMETANJU

Rok za podnoSenje prijava i potrebne dokumentacije je 15 dana od dana objavljivanja u
dnevnom listu ,,Oslobodenje", isticanja na oglasnoj tabli Opcine Gornji Vakuf - Uskoplje i na web
stranici Opcine Gornji Vakuf - Uskoplje.

Prijava za ue$ée na javnom nadmetanju podnosi se u pisanoj formi i mora sadrZavati:

- za fizicka lica: ime i prezime, adresa stanovanja i broj telefona;
- za pravna lica: naziv, sjediste, ID i PDV broj, broj telefona, potpis ovlastenog lica i pecat.

Potrebna dokumentacija uz prijavu :

1. dokaz o uplacenoj kapari-depozitu od 10% (originalan primjerak uplatnice);

2. ovjerena fotokopiju RjeSenja/Izvod iz sudskog registra za pravna lica ili ovjerenu
fotokopiju RjeSenja o obavljanju samostalne djelatnosti, ako je ucesnik fizicko lice koje
obavlja samostalnu djelatnost;

3. pisanu izjavu u formi notarski ovjerene isprave, slijedece sadrzine:

.U potpunosti prihvatam slijedece uslove:



a) da u roku od 30 dana od dana zakljucivanja ugovora podnesem zahtjev za izdavanje
urbanisticke saglasnosti,

b) da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvedem preteZan dio
radova na izgradnji planiranog objekta tj. izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom
konstrukcijom a u daljem roku od 3 - 5 godina zavrsim gradevinu, u zavisnosti od vrste i
slozenosti gradnje buduce gradevine.

¢) da u slucaju neispunjenja bilo kojeg od uslova navedenih pod a) i b) Opcina Gornji
Vakuf - Uskoplje zadrzava pravo raskida ugovora o kupoprodaji i vracanja nekretnine u
vlasni$tvo Opéine Gornji Vakuf - Uskoplje, uz obavezu vracanja placene kupoprodajne
cijene nekretnine.

Saglasan sam sa upisom u zemljiSnu knjigu tereta i ogranicenja na kupljenoj nekretnini u cilju
ispunjenja naprijed navedenih obaveza i to putem upisa u zemljiSnu knjigu zabiljezbe zabrane
otudenja i optere¢enja kupljene nekretnine bez saglasnosti prodavca - Opcéine Gornji Vakuf -
Uskoplje, do izgradnje i izdavanja odobrenja za upotrebu objekta koji ¢e se graditi, uz
obavezu prodavca da tada izda saglasnost za brisanje zabiljezbe.

Saglasan sam da se sve naprijed navedeno ugradi u kupoprodajni ugovor.",

4. potvrdu banke o otvorenom Zro racunu/teku¢em racunu sa naznakom transakcijskog
racuna banke te pozivom na broj klijenta na koji ¢e se izvrsiti povrat uplacenog iznosa
kapare ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji.

Prijave sa naprijed navedenom dokumentacijom predaju se licno na protokol Salter sale
Opcine Gornji Vakuf- Uskoplje ili putem poste-preporu¢enom poSiljkom u zatvorenoj koverti na
adresu:
OPCINA GORNJI VAKUF - USKOPLJE
Komisija za provodenje javnog nadmetanja-licitacije za prodaju nekretnina
Ulica Vrbaska bb Gornji Vakuf - Uskoplje

Putem javnog nadmetanja-licitacije nekretnina sa naznakom za koju se lokaciju

prijavljuje, u vlasnistvu Opcine Gornji Vakuf — Uskoplje, ,NE OTVARAJ"

Na poledini koverte obavezno naznaciti ime i prezime, odnosno naziv firme i kontakt telefon.
Prijava ¢e se smatrati nepotpunom ako ne sadrzi sve Sto je propisano, ako nisu priloZzene sve
isprave iz tacke VII ovog oglasa, odnosno ako ne sadrZe sve podatke predvidene oglasom.
Podnosioci neblagovremene prijave ili nepotpune prijave ne¢e modi ucestvovati u postupku
javnog nadmetanja. U slucaju podnoSenja neblagovremene ili nepotpune prijave, a ukoliko se
uvidom u istu utvrdi da je uplaéena kapara za ufesce u postupku javnog nadmetanja, ista e se
podnosiocu vratiti u roku od 8 dana od dana zaklju¢enja postupka javnog nadmetanja.

VIII DAN I MJESTO ODRZAVANJA I IDENTIFIKACIJA UCESNIKA POSTUPKA JAVNOG
NADMETANJA

Javno nadmetanje ¢e se odrzati u Maloj sali Opcine Gornji Vakuf - Uskoplje, dana 16.07.2026.
godine (Cetvrtak) sa pofetkom u 13,00 sati za lokaciju 1., dok Ce se javno nadmetanje za
lokaciju 2. odrZati u za u 13,30 sati. Javnom nadmetanju duZan je da prisustvuje podnosilac
prijave ili lice koje posjeduje punomoc za zastupanje podnosioca prijave za postupak javnog
nadmetanja (punomo¢ mora biti sacinjena u formi notarski obradene isprave). Naznacena
punomo¢ mora biti predata Komisiji najkasnije do pocetka postupka javnog nadmetanja.

Fizicka lica koja u€estvuju li¢no ili kao zastupnici / punomocnicima podnosioca prijave duzni su

Komisiji  koja  provodi  javno  nadmetanje /U%ﬂﬂe}\ do  pocetka  javnog
nadmetanja prezentovati vazedi identifikacioni doku é‘if (Iléhd \rt '| pasos).

OSTALO: Opcina Gornji Vakuf - Uskoplje ne sn051 mkakVe troskove po% daca po,ovom oglasu,
te zadrzava pravo da ovaj oglas ponisti i nex sn05| nlkakvu od)govom‘ t prema ucesnicima
postupka javnog nadmetanja. /_.T _. 2
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